IDEEA-IMMDBILIE/\/

Stefanos Defianichs

MAKLERAUFTRAG FUR MIETINTERESSENTEN

zwischen
DELIA-IMMOBILIEN - Stefanos Delianidis, SchwanthalerstraRe 73b, 80336 Miinchen

- nachfolgend Makler genannt -

- nachfolgend Auftraggeber genannt -
wird folgender Maklervertrag geschlossen:

I. Auftrag
(1) Der Auftraggeber sucht flr sich in ... zur Miete eine
Wohnung.
(2) Die nutzbare Wohnflache sollte in etwa ...cccccoeeeriiirieiiceeereerennenn. m? betragen. Eine
Uberschreitung oder Unterschreitung der Wohnfldche von mehr als .......cccceeevveeieeciveesveeceenns m?

wird nicht gewiinscht.

(3) Anlasslich des gesuchten Mietobjekts hat der Auftraggeber folgende unverbindliche
Winsche:

(4) Die monatliche Netto-Miete (,,Kaltmiete“ ohne Nebenkosten) fiir das gesuchte Mietobjekt

soll den Betrag in Hohe von EUR ... nicht Ubersteigen. Die
monatlich zu zahlenden Nebenkosten (,Betriebskostenvorauszahlung”) sollten auf einen
Maximalbetrag in HOhe von EUR ..o beschrankt sein.

II. Tatigkeit des Maklers

Der Makler ist mit dem Nachweis einer Gelegenheit zum Abschluss eines Mietvertrags Uber eine
geeignete Wohnung der unter Pkt. I. beschriebenen Art und/oder mit der Vermittlung eines
entsprechenden auf die Anmietung der Wohnung gerichteten Mietvertrags ausdricklich
beauftragt.



Il1l. Provision
(1) Fur den Fall einer erfolgreichen Vermittlung erhilt der Makler eine Provision in Héhe von
zwei Monatsmieten inklusive der gesetzlichen Umsatzsteuer in Hohe von 19%. MaRgebend fir
die Berechnung der Provision ist die im Hauptvertrag vereinbarte Grundmiete ohne
Nebenkosten.

(2) Ausnahmsweise ist der Bruttobetrag ausschlaggebend, sofern zwar in der vereinbarten
Bruttomiete Nebenkosten enthalten sein sollen, diese aber nicht gesondert aufgefihrt sind. In
diesem Falle gilt, dass die Bruttomiete abzlglich 20% als ausschlaggebende Monatsmiete
vereinbart wird.

(3) Sonstige Vergutungsbetrage oder Auslagen stehen dem Makler nicht zu. Die Provision
beinhaltet daher samtliche Nebenkosten und Aufwendungen des Maklers (z.B. Fahrtkosten,
Schreibauslagen, Inseratskosten usw.).

(4) Kommt kein Mietvertrag zustande, ist der Makler berechtigt, den Ersatz derjenigen
Auslagen oder Kosten vom dem Auftraggeber zu verlangen, welche der Hohe nach eine
Monatsmiete Ubersteigen. Dabei ist die unter Pkt. I, 4 vereinbarte Monatsmiete, welche nach
dem Willen des Auftraggebers nicht tUberschritten werden sollte, zugrunde zu legen.

(5) Die Provision wird mit Abschluss des Mietvertrags fillig, sowie dieser aufgrund der
Vermittlungstéatigkeit des Maklers oder aufgrund seines Nachweises ein Mietvertrag zustande
gekommen ist.

IV. Pflichtumfang des Maklers
(1) Der Makler ist nicht verpflichtet, tatig zu werden.

(2) GleichermaRen ist dem Makler nicht verwehrt, fir den Vermieter zugunsten von einen
Provisionsanspriichen tatig zu werden (Doppeltdtigkeit). Allerdings darf es nicht zu einer
Interessenkollision im Hinblick auf den Vertragszweck dieses Maklervertrags kommen.

(3) Der Makler hat dem Auftraggeber alle Informationen zu geben, die fiir seine Entscheidung
Uber den Abschluss des Vertrags von Bedeutung sein kdnnen, ist aber nicht verpflichtet, zur
Erlangung von Informationen besondere Nachforschungen anzustellen.

(4) Der Makler bemiiht sich, den Auftraggeber auch nach Vertragsbeendigung tber Angebote
zu informieren.

V. Pflichtumfang des Auftraggebers

(1) Dem Auftraggeber ist es gestattet, jederzeit weitere Makler in unbeschrankter Zahl zu
beauftragen sowie sich selbst um eine Wohnung zu bemiihen.

(2) Nennt der Makler dem Auftraggeber ein Objekt, von dem der Auftraggeber bereits Kenntnis
hatte, so hat der Auftraggeber hierauf unverziglich hinzuweisen.

(3) Der Auftraggeber hat samtliche Informationen Uber Objekte, die zuvor nicht bekannt
waren, vertraulich zu behandeln und keinesfalls an Dritte weiterzugeben.



Werden Informationen weitergegeben und fuhrt dies zum Abschluss eines Mietvertrags
(Hauptvertrag) durch einen Dritten, so verstot er gegen seine Vertragspflichten und macht
sich pauschal schadenersatzpflichtig in Hohe der vereinbarten Provision. Mithin schuldet der
Auftraggeber die Provision in diesem Fall so, als habe er selbst einen Hauptvertrag
abgeschlossen.

VI. Laufzeit des Vertrags

(1) Der Maklervertrag wird auf unbestimmte Zeit geschlossen. Er kann von beiden Seiten ohne
Einhaltung einer Frist jederzeit gekiindigt werden. Die Kiindigung hat schriftlich zu erfolgen.

(2) Der Auftraggeber wird den Makler unverziglich dartber in Kenntnis setzen, wenn er an
einer weiteren Tatigkeit kein Interesse mehr hat. Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn er
ohne die Vermittlungsleistung oder eines Nachweises durch den Makler eine Wohnung gefunden
hat. Anderenfalls, als bei verspateter Unterrichtung, hat er die ab der eingetretenen Verspatung
(keine Unverziglichkeit) entstehenden Aufwendungen des Maklers gegen Nachweis zu
erstatten.

VII. Schlussbestimmungen
(1) Etwaige sonstige Abreden oder Nebenabreden zu diesem Vertrag wurden nicht getroffen.

(2) Anderungen, Erganzungen und Nebenbestimmungen zu diesem Vertrag bediirfen der
Schriftform. Eine Anderung dieses Schriftformerfordernisses oder ein Verzicht darauf bedarf
seinerseits der Schriftform.

(3) Die Unwirksamkeit einer Bestimmung lasst die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen
dieses Vertrags unberiihrt.

VIIl. Sonstige Vereinbarungen

(Auftraggeber) (Makler)



Allgemeine Geschéftsbedingungen (AGB)
DELIA-IMMOBILIEN/Stefanos Delianidis

1. Geltungsbereich / Allgemeines

1.1. DELIA-Immobilien / Stefanos Delianidis (nachfolgend ,DELIA®), Schwanthalerstralle 73B, 80336 Miinchen, ist ein Maklerbiro im Bereich Immobilien.

1.2. Diese Allgemeinen Geschaftsbedingungen (nachfolgend ,AGB*) gelten fiir alle gegenwartigen und kiinftigen Maklervertrage zwischen dem Kunden (nachfolgend ,Auftraggeber”) und DELIA.
Samtliche durch DELIA erbrachten Maklertatigkeiten, insbesondere der Nachweis und/oder die Vermittlung von Gelegenheiten zum Abschluss von Vertragen hinsichtlich des Kaufs, der Pacht sowie
der Miete von Immobilienobjekten (nachfolgend ,Auftrag”) erfolgen ausschlieflich unter Zugrundelegung dieser giltigen AGB. Die AGB werden dem Auftraggeber (ibergeben oder es erfolgt
zumindest ein Hinweis, dass diese im Internet unter http://www.delia-immobilien.de eingesehen werden kénnen. AGB des Auftraggebers finden keine Anwendung. Dies gilt auch, sofern DELIA nicht
ausdriicklich widersprochen hat.

1.3. Soweit zwischen DELIA und dem Auftraggeber nicht schriftlich etwas anderes vereinbart worden ist, gelten diese AGB auch dann, wenn DELIA in Kenntnis anderweitiger AGB des
Auftraggebers Leistungen an den Auftraggeber ohne Vorbehalt erbringt. Die Annahme von Leistungen durch den Auftraggeber gilt in diesem Fall als Anerkennung dieser AGB unter gleichzeitigem
und damit vorab angenommenem Verzicht auf die Geltung der eigenen AGB des Auftraggebers. Dies gilt insbesondere fiir den Fall, in welchem die Angebotsabgabe oder -annahme vom
Auftraggeber unter dem Hinweis der vorrangigen Geltung dessen eigener Allgemeinen Geschaftsbedingungen erfolgt. Die Auftragserteilung unterliegt keiner Form und kann sowohl schriftlich als
auch miindlich bzw. konkludent durch das Gebrauchmachen der Maklerdienste erfolgen.

1.4. DELIA bietet unter http://www.delia-immobilien.de sowohl Immobilienobjekte als auch sonstige Dienstleistungen an, welche in der Vermittiung und/oder dem Nachweis von Gelegenheiten zum
Vertragsabschluss Gber Immobilienobjekte bestehen. Diese AGB gelten auch fiir etwaige von DELIA angebotene Zusatzleistungen, welche lber den Auftrag hinausgehen und auf Grundlage einer
gesonderten vertraglichen Vereinbarung erfolgen.

2. Objektangaben / Haftungsbeschrankung

2.1. Samtliche Angebote von DELIA sind freibleibend und unverbindlich. Etwaige Zwischenverkaufe oder Vermietungen von durch DELIA angebotenen Immobilienobjekten bleiben ausdriicklich
vorbehalten.

2.2. Die durch DELIA an den Auftraggeber/Kunden Ubermittelten Informationen hinsichtlich etwaiger Objekte beruhen ausschlieRlich auf Informationen Dritter (Eigentimer oder von diesem
beauftragte Dritte). Eine Uberpriifung dieser Informationen durch DELIA findet nicht statt. DELIA gewahrt keine Garantie und (ibernimmt keinerlei Haftung fiir deren Richtigkeit und/oder
Vollstéandigkeit und/oder Aktualitat. DELIA ist dieses aufgrund der Vielzahl der zu betreuenden Objekte auch nicht méglich. Der Auftraggeber/Kunde ist dazu verpflichtet, die ihm Ubermittelten
Informationen auf deren Richtigkeit und/oder Vollstandigkeit zu prifen.

2.3. Sofern ein Interessent durch ein von DELIA zuzuordnendes Verhalten keine Beeintrachtigung seiner kérperlichen Unversehrtheit erleidet bzw. sein Leben verliert und DELIA nicht vorsatzliches
oder grob fahrlassiges Verhalten zur Last gelegt werden kann, sind Schadenersatzanspriiche gegentber diesem ausgeschlossen. Eine Haftung fiir die Leistungen Dritter ist ausgeschlossen.

3. Vertraulichkeit erhaltener Informationen
Der Auftraggeber/Kunde ist nicht berechtigt, von DELIA erhaltene Informationen und/oder Unterlagen zu Immobilienobjekten ohne vorherige schriftliche Zustimmung von DELIA an Dritte weiter zu
leiten oder diese Dritten auf sonstige Weise zugéanglich zu machen. Samtliche Informationen sind lediglich fiir den Auftraggeber/Kunden vorgesehen und von diesem streng vertraulich zu behandeln.

4. Kenntnis des Auftraggebers/Kunden

Sofern der Auftraggeber/Kunde hinsichtlich eines und/oder mehrerer von DELIA angebotener und/oder vermittelter Immobilienobjekte positive Kenntnis hat, ist DELIA durch den Auftraggeber/Kunden
unverziiglich und ohne schuldhaftes Z6gern schriftlich davon zu unterrichten. Kommt der Auftraggeber/Kunde dieser Auskunftspflicht nicht nach, hat DELIA gegeniiber dem Auftraggeber/Kunden bei
Abschluss eines rechtswirksamen Hauptvertrages Anspruch auf die volle Maklerprovision.

5. Provision & Vertragsabschluss

5.1. Bei Abschluss eines rechtswirksamen Kauf-, Pacht- oder Mietvertrages bzw. eines wirtschaftlich gleichwertigen Vertrages (im Folgenden ,Hauptvertrag” genannt), welcher durch die
Maklerleistung (den Nachweis und/oder der Vermittlung eines von DELIA benannten bzw. angebotenen Immobilienobjekt) zustande gekommen ist, hat DELIA einen Provisionsanspruch gegeniber
dem Auftraggeber/Kunden. Fiir den Provisionsanspruch ausreichend ist eine mitursachliche Tatigkeit durch DELIA. Der Provisionsanspruch entsteht ferner, sofern ein rechtswirksamer Hauptvertrag
nach Ablauf der Tatigkeit durch DELIA abgeschlossen wird.

5.2. Aufgrund der Neufassung des WoVermG (Gesetz zur Regelung der Wohnungsvermittiung) wird grundsatzlich der Vermieter der Auftraggeber/Kunde von DELIA sein. DELIA bietet gegeniiber
dem Vermieter als Auftraggeber/Kunden folgende Vermietungskonzepte an:

»DELIA-ECONOMY-PACKET“ ,,DELIA-COMFORT-PACKET“
. Vorbereitung/Bestandsaufnahme . Vorbereitung/Bestandsaufnahme
Beratung Beratung
Bestandsaufnahme des Objekts Bestandsaufnahme des Objekts
Objektbilder (maximal 10) Objektbilder
X Mietpreisanalyse
Bonitatspriifung Bonitatspriifung
Mieterselbstauskunft Mieterselbstauskunft
X Auskunft vom aktuellen Vermieter
Gehaltsnachweis/Kopie Gehaltsnachweis/Kopie
Personalausweis Personalausweis
. Marketing/Prasentation . Marketing/Prasentation
X Grundrisserstellung in Farbe
X 15 gedruckte Exposés
http://www.delia-immobilien.de http://www.delia-immobilien.de
http://www.immonet.de http://www.immonet.de
http://www.immobilienscout24.de http://www.immobilienscout24.de
Social Media (Facebook, Xing etc.) Social Media (Facebook, Xing etc.)
30 Tage Schaufensteraushang 60 Tage Schaufensteraushang
. Durchfiihrung . Durchfiihrung
Interessentenvorauswahl Interessentenvorauswahl
Vereinbarung von Besichtigungsterminen Vereinbarung von Besichtigungsterminen
Durchfiihrung von Besichtigungen Durchfiihrung von Besichtigungen
Rechtssicherer Mietvertrag von Kooperations-RA Rechtssicherer Mietvertrag von Kooperations-RA
X Wohnungsiibergabe mit Protokoll
X Mietausfallversicherung fiir 1 Jahr
. Bonus
Ein Jahr kostenlose Nachmietersuche

Wahlt der Auftraggeber/Kunde das Paket ,DELIA ECONOMY*, betragt die Provision 1,49 Monatsmieten (inkl. MwSt.). Wahlt der Auftraggeber/Kunde das Paket ,DELIA-COMFORT", unterliegt die
Provision einer Einzelfallregelung.

5.4. Sollte ausnahmsweise ein Mieter Auftraggeber/Kunde von DELIA sein - durch Abschluss eines schriftlich fixierten Suchauftrages - gilt folgender Provisionssatz:

- Vermietung eines Immobilienobjektes (zu Wohnzwecken): 2,38 Monatskaltmieten inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer in Hohe von 19 %.

Beispiel — Provision fiir eine Mietwohnung bei Warmmiete in Hohe von EUR 1.000,00:

- Kaltmiete: EUR 850,00
- Nebenkosten EUR 150,00
- Warmmiete: EUR 1.000,00

- Maklerprovision (2,38 Monatskaltmieten inkl. 19 % MwSt.)
-> Nettoprovision (EUR 850,00 x 2): EUR 1.700,00

- Bruttoprovision (EUR 1.700,00 zzgl. 19 % MwsSt).: EUR 2.023,00

Dies setzt voraus, dass ein etwaiger Auftrag des Vermieters zur Vermietung einer Immobilie erst nach Beauftragung durch den Mieter eingeholt werden.



5.5. Darliber hinaus gelten folgende Provisionssatze:

- Verkauf eines Immobilienobjektes: 3,57 % vom beurkundeten Kaufpreis inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer in Héhe von 19 %.

Beispiel — Provision fiir ein Kaufobjekt bei einem Kaufpreis in Hohe von EUR 100.000,00:

- Preis Eigentumswohnung: EUR 100.000,00
- Maklerprovision (3,57 % des beurkundeten Kaufpreises inkl. 19 % MwSt.)

- Nettoprovision (EUR 100.000,00 x 3 %): EUR 3.000,00
- Bruttoprovision (EUR 3.000,00 zzgl. 19 % MwsSt).: EUR 3.570,00
- Vermietung von gewerblichen Immobilienobjekten: 3 Bruttomonatsmieten zuzuglich 19 % MwSt.

Beispiel — Provision fiir ein gewerbliches Mietobjekt bei Warmmiete in Hohe von EUR 1.000,00:

- Kaltmiete: EUR 850,00
- Nebenkosten EUR 150,00
- Warmmiete: EUR 1.000,00

- Maklerprovision (3 Monatswarmmieten zzgl. 19 % MwSt.)
-> Nettoprovision (EUR 1.000,00 x 3): EUR 3.000,00
- Bruttoprovision (EUR 3.000,00 zzgl. 19 % MwsSt).: EUR 3.570,00

5.6. Im Falle des Bekanntwerdens nachtraglicher Tatsachen, wodurch ein abgeschlossener Hauptvertrag aufgrund auflésender Bedingung erlischt, hat dies keinerlei Auswirkung auf den
Provisionsanspruch von DELIA.

5.7. Die Provision ist mit Abschluss des vermittelten Vertrages fallig und sofort zahlbar. Dies gilt auch, wenn zu diesem Zeitpunkt eine Rechnungsstellung noch nicht erfolgt sein sollte. Die
Rechnungsstellung stellt keine Falligkeitsvoraussetzung dar. Der Auftrag-geber/Kunde kommt gerat in Zahlungsverzug, sofern er nicht innerhalb von 30 Tagen nach Falligkeit und Zugang einer
Rechnung oder einer gleichwertigen Zahlungsaufstellung den Zahlungsanspruch von DELIA ausgleicht.

5.8. DELIA hat gegeniiber dem Auftraggeber/Kunden einen Anspruch auf Zahlung der vollstdndigen Maklerprovision, sofern der Auftraggeber/Kunde die durch DELIA erlangten Informationen
unberechtigt an Dritte weiter leitet oder auf sonstige Weise zuganglich macht und der Dritte oder eine Person, welche die Objektinformationen von dem Dritten erhalten hat, einen rechtswirksamen
Hauptvertrag hinsichtlich dieses Objektes abschlief3t.

6. Vertragsverhandlungen

6.1. In Bezug auf von DELIA benannten bzw. angebotenen Immobilienobjekten ist der Auftraggeber/Kunde ohne schriftliche Zustimmung durch DELIA nicht zur unmittelbaren Kontaktaufnahme mit
Eigentimern von Immobilienobjekten berechtigt. Im Falle der Umgehung von DELIA hat DELIA einen Unterlassungs- sowie Auskunftsanspruch gegeniiber dem Auftraggeber/Kunden. Der
Auftraggeber/Kunde ist insoweit verpflichtet, DELIA Auskunft zu erteilen. Insbesondere ist der Auftraggeber/Kunde verpflichtet, Datum der Kontaktaufnahme und den Inhalt etwaiger Vereinbarungen
mitzuteilen sowie Angaben zur Person zu tatigen.

6.2. DELIA hat gegeniiber dem Auftraggeber/Kunden einen Anwesenheitsanspruch bei Abschluss des Hauptvertrages. Ferner hat DELIA gegentiber dem Auftraggeber/Kunden einen Anspruch auf
Erteilung des vollstandigen Hauptvertrages sowie etwaiger Nebenabreden in Kopie.

7. Tatigkeit fiir die andere Vertragspartei
Sofern nicht eindeutig vereinbart, ist DELIA berechtigt, fir die andere Vertragspartei provisionspflichtig tatig zu werden.

8. Datenschutz
DELIA verpflichtet sich, die persénlichen Daten des Auftraggebers/Kunden ausschlieBlich fiir den Nachweis und/oder der Vermittlung von Immobilienobjekten zu nutzen und diese unberechtigten
Dritten nicht zuganglich zu machen. Der Auftraggeber/Kunde erklart sich mit der Nutzung und Weitergabe seiner persénlichen Daten innerhalb der gesetzlichen Regelungen einverstanden.

9. Schlussbestimmungen / Salvatorische Klausel

9.1. Sollte eine oder mehrere 0.g. Bestimmungen dieser AGB unwirksam sein oder durch Gesetzesanderungen und/oder Anderung der Rechtssprechung unwirksam werden, wird dadurch die
Wirksamkeit der Uibrigen Bestimmungen nicht beriihrt. Die unwirksame Bestimmung ist durch eine Bestimmung zu ersetzen, welche den einschlagigen gesetzlichen Vorschriften entspricht und den
wirtschaftlichen Interessen von Makler und Kunde am Néachsten kommt.

9.2. Sofern der Auftraggeber/Kunde Kaufmann im Sinne des Handelsgesetzbuches (§ 1 HGB) ist, gilt fir samtliche Streitigkeiten - Scheck- und Wechselangelegenheiten inbegriffen — als
ausschlieRlicher Gerichtsstand der Sitz von DELIA, mithin Miinchen. Dies gilt auch, sofern der Auftraggeber/Kunde keinen allgemeinen Gerichtsstand im Inland hat bzw. diesen nach Vertragsschluss
ins Ausland verlegt. Sofern der Auftraggeber/Kunde ,Verbraucher” im Sinne des Blrgerlichen Gesetzbuches (§ 13 BGB) ist, gilt der gesetzliche Gerichtsstand.

9.3. Es findet ausschlieRlich das Recht der Bundesrepublik Deutschland Anwendung

Stand: 01.06.2015



